Článek IV. 
Garance obstarání kupujícího a smluvní pokuta
1. Klientem požadovaná kupní cena uvedená v článku II. této smlouvy byla stanovena na základě doporučení REMAX vycházejícího z odborného posouzení situace na relevantním realitním trhu a odsouhlasena klientem (dále jen „Nabídková cena“).

2. REMAX se zavazuje za podmínek stanovených v tomto ujednání obstarat klientovi osobu, která písemně projeví vůli nabýt nemovitost za kupní cenu nejméně ve výši Nabídkové ceny, případně za nižší kupní cenu následně písemně odsouhlasenou klientem (dále jen „Kvalifikovaný kupující“). REMAX oznámí klientovi obstarání Kvalifikovaného kupujícího a doloží mu jeho písemný projev vůle nabýt nemovitost.

3. Smluvní strany se dohodly, že prvních 14 kalendářních dnů ode dne uzavření této smlouvy je určeno k přípravě nemovitosti k uvedení do nabídky, zejména k pořízení fotografické dokumentace, půdorysů a dalších podkladů a k přípravě prezentace a inzerce nemovitosti. Po uplynutí této doby počíná běžet lhůta 90 kalendářních dnů, ve které je REMAX povinen obstarat klientovi Kvalifikovaného kupujícího (dále jen „Garanční lhůta“). Nemůže-li být příprava nemovitosti v průběhu prvních 14 kalendářních dnů dokončena v důsledku neposkytnutí potřebné součinnosti klientem, prodlužuje se doba určená k přípravě nemovitosti o dobu, po kterou tato překážka trvá, a Garanční lhůta počíná běžet až po jejím skončení.

4. Nabídkovou cenu lze v průběhu Garanční lhůty pro účely garance změnit pouze dohodou klienta a REMAX. Dojde-li k dohodě o zvýšení Nabídkové ceny, garance pokračuje pouze tehdy, dohodnou-li se klient a REMAX současně, že se garance vztahuje i na takto zvýšenou Nabídkovou cenu. Dojde-li k dohodě o snížení Nabídkové ceny, garance pokračuje a ode dne jejího snížení se pro účely garance vychází z takto změněné Nabídkové ceny.

5. Klient se nad rámec povinnosti součinnosti dle článku VII. odst. 1 písm. a) této smlouvy zavazuje po dobu přípravy nemovitosti dle odst. 3 tohoto ujednání a po celou Garanční lhůtu poskytovat REMAX součinnost nezbytnou k přípravě, prezentaci a propagaci nemovitosti a k obstarání Kvalifikovaného kupujícího. Klient je zejména povinen po předchozí dohodě umožnit prohlídky nemovitosti a nabídnout pro jejich uskutečnění alespoň dva různé termíny v každém kalendářním týdnu, každý v délce alespoň 60 minut a v době umožňující s ohledem na obvyklou dostupnost zájemců reálné uskutečnění prohlídky. Klient je dále povinen umožnit sjednaný způsob prezentace a propagace nemovitosti.

6. Obstará-li REMAX v Garanční lhůtě Kvalifikovaného kupujícího, je jeho povinnost dle odst. 2 tohoto ujednání splněna. Neuzavření rezervační smlouvy nebo kupní smlouvy s Kvalifikovaným kupujícím nemá na splnění této povinnosti REMAX vliv.

7. Nemůže-li REMAX v důsledku neposkytnutí součinnosti klientem po určitou dobu řádně vykonávat činnost směřující k obstarání Kvalifikovaného kupujícího, prodlužuje se Garanční lhůta o dobu, po kterou tato překážka trvá.

8. Vznikne-li v průběhu Garanční lhůty ve vztahu k nemovitosti právní nebo faktická překážka, která může bránit jejímu prodeji nebo jej podstatně ztížit, garance zaniká a nárok klienta na smluvní pokutu dle tohoto ujednání nevzniká.

9. Neobstará-li REMAX Kvalifikovaného kupujícího v Garanční lhůtě a nezanikla-li garance podle tohoto článku, vzniká klientovi vůči REMAX nárok na smluvní pokutu ve výši 30.000,- Kč. Smluvní pokuta je splatná do 30 kalendářních dnů ode dne následujícího po marném uplynutí Garanční lhůty.

10. Zanikne-li tato smlouva před uplynutím Garanční lhůty na základě právního jednání klienta nebo v důsledku porušení povinnosti klienta, nárok klienta na smluvní pokutu dle tohoto ujednání nevzniká. 

11. Marným uplynutím Garanční lhůty, vznikem nároku klienta na smluvní pokutu ani zaplacením smluvní pokuty tato smlouva nezaniká a nejsou tím dotčena ostatní práva a povinnosti smluvních stran dle této smlouvy.
